MYLI, UNE SOLUTION POUR LE LOGEMENT LOCATIF INTERMEDIAIRE

Ue beaux planchers

au-dessus des plafonds

Du studio au T5,
les programmes de
logements locatifs
intermédiaires
permettent de
* répondre aux
- besoins de divers
~ publics, entre

catif social et
/. parc privé.

Une clé d’acces

LOGEMENT

Les partenaires :

— T bailleur social de I'Ain.
— 27000 logements, sur
241 communes et 5 départements.

Caisse d'épargne

Rhone-Alpes :

— 1erfinanceur privé du logement
social.

— 1,6 million de clients, dont prés de

500 000 sociétaires. 280 agences
sur 5 départements.

Les objectifs de MyLi

— Produire 60 a 80 logements locatifs
intermédiaires neufs par an.

— Investissement prévu : 67 ME
d'euros sur 5 ans.

Les moyens

— Une SAS (société par actions
simplifiée) au capital de 7 M€,
détenu & 72 % par Dynacité et
28 % par la CERA.

La gouvernance

— Président : Marc Gomez
— Directeur général délégué : Thomas
Michaud

Dynacité et la Caisse d’Epargne Rhone-Alpes créent Myli, filiale spécialisée dans la
production de logements locatifs intermédiaires.

ANNICK PUVILLAND

rouver un logement a loyer abordable dans le

Pays de Gex, en Haute-Savoie, sur la Cétiere

ou dans la métropole Iyonnaise, prés des

centres-villes et des bassins d’emploi est un

casse-téte! Entre parc social réglementé et

parc privé inaccessible, le logement locatif
intermédiaire (LLI) offre une précieuse clé d’acces avec
des logements neufs de qualité, aux loyers plafonnés et
inférieurs de 10 a 20 % & ceux du privé. Si Dynacité
proposait déja des programmes en LLI, aujourd’hui le
développement de cette offre est clairement affirmé.
Pour y parvenir, il s'est associé & un partenaire de
longue date, & I'ancrage territorial fort et aux valeurs
partagées: la Caisse d'Epargne Rhone-Alpes. En-
semble, ils ont créé une filiale innovante, 100 % dédige
au logement locatif intermédiaire. Nom de baptéme:
MyLi, comprenez Mon Logement Intermédiaire.

« Nous sommes trés heureux

UN OUTIL DE MIXITE SOCIALE

« La création de MyLi est pour Dynacité un prolonge-
ment de sa mission de service public, pour permettre
aux jeunes actifs, aux cadres intermédiaires et agents
de la fonction publique, de se loger décemment en
zones tendues » souligne Marc Gomez, directeur gé-
néral de Dynacité et président de MyLi.

Lobjectif de la filiale est clairement annoncé : produire
de 60 & 80 logements neufs par an, exclusivement en
zone A et B1, en maftrise d’ouvrage directe ou en VEFA
(vente en état futur d’achévement).

Chaque opération de logement intermédiaire devra
s'accompagner de 25 % de logements sociaux ou d’ac-
cession sociale & la propriété. Investissement prévu sur
cing ans: 67 M€.

K

SUR LE TERRAIN

dans le Pays de Gex

Un premier programme de 50 logements est en projet a Thoiry.
En attendant Reyrieux, et Annemasse en Haute-Savoie oli Dynacité s'implante.

e besoins en logements intermédiaires
sont de plus en plus identifiés dans
les documents durbanisme », rappelle
Thomas Michaud, directeur des af-
faires immobilieres chez Dynacité et directeur
général délégué MyLi. Le PLUIH (plan local
d'urbanisme intercommunal et habitat) du
Pays de Gex I'évalue a 800 par an sur son péle
urbain, soit 8 % de I'ensemble des 12000 lo-
gements préconisés d'ici 2030.
- La premiére opération programmée par

des opérations depuis deux ans ». Dailleurs,
a moyen terme, MyLi prévoit de créer une
agence dans |a région d’Annemasse.

MyLi est amenée a grandir. Société a part
entiére, détenue a 72 % par Dynacité, cette
filiale s'inscrit pleinement dans I'ambition de
Dynacité de se structurer en groupe immobi-
lier. « Je crois en la notion de spécialisation »
réaffirme Marc Gomez.

a la propriéteé

Une étude menée par MyLi définit quatre
grands types de public: les jeunes
célibataires cohabitants, les couples
primo-actifs, les ménages « installés » type
30/40 ans avec enfants, les 40/50 ans

« aux revenus confirmés ». C’est pourquoi
l'offre de LLI s'étend du studio au T5.

Le logement locatif intermédiaire peut
constituer une étape du parcours et devenir
une clé d’acces a la propriété : au terme

de dix ans d'occupation, le locataire peut
acquérir son logement. A moyen terme, de
[a 11¢ & la 15¢ année, MyLi peut ainsi vendre
jusqu’a 50 % des logements, et plus au-
dela de la 15¢ année, afin de reconstituer
des fonds propres pour continuer
répondre aux besoins de production de
nouveaux logements.

Faciliter le parcours résidentiel des
habitants aux revenus modestes est I'un
des enjeux du logement intermédiaire. « Le
plafond de ressources pour y accéder est
de 64000€ (revenu fiscal de référence)
pour un ménage de deux personnes: 85 %
des Frangais y ont droit » explique Thomas
Michaud.

e (Ftre partenaires do Dynacité « Cest pour s éls locau MyLi se situe justement au ceeur de cette zone
& « Dans le cadre de la sur ce projet. Cest une belle un fabuleux outil de mixité ; . X ;
reprise économique, initiative, qui sera peut- sociale qui accompagne « Cambition de Myl est classée A, a Thoiry, rue de I'Etraz. Proche du
Dynacité soutenir l secteur du étre génératrice sur d'autres Bligelinarent g rande mais mesurée centre-ville, le futur ensemble de trois béti-
Tél. 04 74 45 89 89 batiment nous tient territoires » Alain Denizot territoires a forte tension et g objectif sera atteinf } Dynacité
el A ceeur i a croissance démographique | s e [ 1 ments en R+3 comptera 50 logements, dont développe des
www.dynacite.fr i - rapide. » Marc Gomez bs Pannée procfine. » : T P— e A Phard programmes
: . Christophe Desvigne e i) Thomas Michaud A 30 intermédiaires. Livraison prévue 4 [horizon s I
e lHI! ) =y il 2022/2023. locatifs sociaux
8 i) en partenariat
- Un d,BlJ.XI.BmB programmg de 15 logements e
intermédiaires et 6 locatifs sociaux est en communes,
projet & l'autre extrémité du département, & E“F“Qr“;f,;?'
Reyrieux, commune en zone B1, ol Dynacité Voltaire. MyLi
. , contribuera au
est par ailleurs co-aménageur de la ZAC en dévloppement
collaboration avec 'Opac du Rhone. Livraison des territoires

, avec une offre
du programme prévue en 2023, complémentaire

- Trois projets se profilent également avec des axée sur les

Opjectif: 400

‘ O m n tS X , logements
e e communes de Haute-Savoie, « département intermédiaires
5 nouveau pour Dynacité, ol nous developpons :311;270?"%

Christophe Desvignes, directeur de 'agence logement social et économie mixte de la Caisse d'épargne Rhone-Alpes et adminis{rateur
de MyLi, Alain Denizot, président du directoire de la Caisse d'épargne Rhdne-Alpes, Marc Gomez, directeur général de Dynacité, et
Thomas Michaud, directeur délégué général MyLi.

en cing ans
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